STANOVY
bytového druzstva

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1

1) Firma: Bytové druzstvo Opalkova, druzstvo (dale jen druzstvo)
2) Sidlo: Brno-Bystrc, Opalkova 21, 635 00 je zapsano ve vetfejném rejstiiku vedeném u

1)
2)
3)

4)
5)

1)

2)

3)

Krajského soudu v Brnég, v oddilu Dr. 3263 a ma ptideleno identifikacni ¢islo 26218232.
Pravni poméry druzstva upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, zakon
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a tyto stanovy V platném a uc¢inném znéni.

CL2
Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za uUcelem
zajistovani bytovych potieb svych ¢lent.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.
Druzstvo bylo zaloZeno za icelem zajiStovani bytovych potieb svych ¢lend.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast I1.
Cinnosti druZstva

CL3
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domtl, bytd a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Ptfedmét podnikéni ¢innosti je:
a) pronajem bytovych a nebytovych prostor
b) a poskytovani zakladnich sluzeb s pronajmem spojenych
Pfedmétem dals$i Cinnosti druzstva je zejmeéna:

- provadéni popft. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukei
bytovych a nebytovych objektil, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lend druzstva;

- zajisStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lend druzstva;

- uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

- ¢innost spocivajici pfedevSim v ndymu bytli, nebytovych prostor a staveb osobam,
které nejsou Cleny druzstva.
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1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)
2)
3)

1)

2)

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

ClL4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze k dodrzovani

stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se muize stat ¢lenem druzstva i nezletild fyzickd osoba,

nebo téZ fyzicka osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zikonem a témito stanovami, a

to:

a) dnem vzniku druzstva pii zalozeni druZstva;

b) dnem rozhodnuti predstavenstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé€jsim dnem uvedenym v
rozhodnuti; Predstavenstvo ma povinnost vyzadat si vyjadifeni mésta Brna, nez
rozhodne o pfijeti nového ¢lena.

c) ptrevodem nebo piechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi pravnickych osob je vylouceno.

CLS
Rozhodnutim piedstavenstva vznika Clenstvi dnem, kdy byl dan souhlas s pfijetim za
¢lena na zékladé pisemné prihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi 2.000,- K¢ a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 2.000,- K¢. Prihlaska
uchazece o Clenstvi i rozhodnuti pfedstavenstva o piijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno, datum narozeni, rodné ¢islo a bydlisté uchazeCe o
¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.
Piedstavenstvo je povinno piedlozit ,,Zadost o souhlas s pfevodem druZstevniho podilu
(¢lenskych prav a povinnosti) a s uzavienim najemni smlouvy* ke schvéleni Magistratu
meésta Brna a rozhodnout o piihlaSce uchazece do jednoho mésice ode dne, kdy byla
druzstvu doruc¢ena odpovéd Magistratu mésta Brna. Proti zamitavému rozhodnuti mize
uchaze¢ podat ve 1hité¢ 15 dnl ode dne doruceni rozhodnuti odvolani k ¢lenské schiizi
druZstva, ktera je projedna pfi nejbliz§im zasedani.
DruzZstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepftijalo za
¢lena, a to do tficeti dni ode dne nabyti G€innosti rozhodnuti o nepfiijeti uchazece za ¢lena
druzstva.

CL6
DruZzstevni podil
DruzZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylou€eno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

ClL.7
Spole¢né ¢lenstvi manZeli

Spole¢né Clenstvi manzelti v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdiln€. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném n4jmu manzeli.
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3) Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.

4) Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym
Clenem druzstva. V piipadé zéniku clenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

5) Spole¢né ¢lenstvi manzell zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzeli;

b) marnym uplynutim lhtity pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld;

e) smrti jednoho z byvalych manzelt; nebo

f) vylou¢enim jednoho z manzeld z druzstva z divodi spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

CL 8
1) Vznikem spolecného ¢lenstvi manzelli nezanikd to samostatné c¢lenstvi kteréhokoliv
Z nich, které se nepteménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
2) Existence spole¢ného clenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného Clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

CL9
Splynuti druZstevnich podili
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
druzstevnich podilil spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou ur¢i jinak.

CL 10
Pifeména cClenstvi
K pfeméné clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spolecné c¢lenstvi manzeli méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelii nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manZzeld méni
na spole¢né cClenstvi manzell, a to bud’ dohodou manzeli, nebo byvalych manzeld nebo
rozhodnutim soudu.

CL 11
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdé&leni druZstevniho podilu je moZzné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich
byt nebo dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je ptvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni u€inky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo ptrechodu druzstevnich podild, vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

CL 12
) Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:
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9)
h)

i)
)

k)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce jednani a rozhodovani ¢lenské
schiize.

volit a byt volen do organti druzstva, pokud je plné¢ svépravny a spliiuje dalsi
podminky stanovené zdkonem a stanovami druzstva;

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni,

nahlizet do seznamu ¢lenu druZstva;

uzaviit s druzstvem smlouvu o smlouvé budouci o ndjmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnti po vzniku tohoto préava, splati-li dalsi
¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve lhité jim stanoveng;

uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusSnym organem druzstva, nebo
jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, zanikne-li se
zénikem Clenstvi pfevodce v bytovém druzstvu i jeho nijem bytu, a splni-li dalsi
podminky uréené stanovami;

obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pifipad¢ zaniku ¢lenstvi;

obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize, vetné jeho ptiloh, za thradu ucelné
vynalozenych nakladl spojenych s jejich potfizenim;

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize;

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na ndjemném a zaloh na thrady za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani pieplatki z tohoto vytcétovani podle jinych pravnich ptedpist, téchto
stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schiizi;

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lentim poskytuje;

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druZstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva, k pfedstavenstvu a byt o jejich
vyfizeni informovan.

m) Clen druzstva ma pravo na uzavieni smlouvy s druzstvem o pievodu

spoluvlastnického podilu druZstva na bytové jednotce a spoluvlastnictvi ke spolecnym
¢astem budovy a pozemku, a to nejdiive po uplynuti 20 let ode dne pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti umoziujiciho uZivani budovy, v némz se byt naléza, a to v
piipadé, ze jsou splnény vSechny podminky pro pfevod, zeyména Ze jiz uhradil cenu
(eventudlné uvér) a dalsi naklady, které ptipadaji na pfevadény podil v¢etné pozemku,
jakoz 1 néklady s pfevodem vlastnictvi spojené.

CL 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

dodrzovat pravni piedpisy, stanovy, vnitini pfedpisy druzstva a plnit rozhodnuti
organti druZstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popt. €l. 16 ve stanovené vysi a lhité podle
téchto stanov a smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu;

uzaviit najemni smlouvu, platit ndjemné (véetné mimoifadného piispévku na
dlouhodobé zalohy, opravy a dodatecné investice podle) a thradu za plnéni spojena
S uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né
ve stanovené vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyactovani téchto zaloh;
hradit c¢lenské piispévky na Cinnost druzstva a platit hradu za ukony druzstva
provadeéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby ptimo
nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
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1)

2)

3)

4)

zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podnijmu,
vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi Clena,
nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvalené pfisluSnym organem
druzstva;

e) dodrzovat domovni fad, dodrzovat piedpisy o pozarni ochrané, fadn¢ uzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor vcetné spole¢nych prostor a zafizeni
domu v souladu s dobrymi mravy a chranit majetek druzstva pfed ohrozenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

f) na zadklad¢ uzaviené smlouvy o najmu ve lhité stanovené druzstvem pievzit
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, v pifipadé¢ opozdéného pievzeti
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu
Skodu, ktera takto vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne
opozdénym ozndmenim o tom, ze dany byt ¢len nepfevezme; v najemni smlouvé lze
sjednat piedani bytu (nebytového prostoru) ve stavu nezpusobilém pro fadné uzivani,
pokud si ngjemce s druzstvem soucasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci,
zejména vysi a zpiisob thrady nékladii na provedeni upravy,

g) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lenti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu
veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, vcetné vcasného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnikli jeho domécnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence, rozactovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a
dorucovanim pisemnosti;

h) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po piedchozim oznameni zjis§tovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy
meéfidel, provadely revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dal§i prace nutné
k fadnému provozu domi a bytd;

1) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize na Ghrad¢ ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojnasobku zékladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi
byt uloZzena ve vétSim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vySe ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimofadnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana ¢lenskou schiizi a k uhrad¢ ztraty
byl jiz pfednostné pouZzit nerozdéleny zisk z minulych let, pfip. jiné fondy, které lze
k Ghrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti bylo
pfijato do jednoho roku ode dne skoneni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla;

J) pfispivat podle svych moznosti k tispé$né ¢innosti druzstva.

Cl 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢&lenskym vkladem, pofizovacim a
dodate¢nym dalSim ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15 a ¢l. 16.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druZstva stejny a ¢ini 2000 K&. Clenstvi ve
druzstvu nevznikne ptrede dnem splnéni vkladové povinnosti k zédkladnimu ¢lenskému
vkladu. Po dobu trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu
klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.
V piipadé€ zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo sniZzeni zékladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.
O prevzeti povinnosti k dals$imu ¢lenskému vkladu uzavie ptedstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vySi penézitého vkladu, lhiitu pro splnéni
vkladové povinnosti a podminky pro vypotadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti
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1)

2)

1)

2)

3)
4)

za trvani Clenstvi. Smlouvu o dalSim clenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz
neschvaluje ¢lenska schiize ani predstavenstvo.

CL 15
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi clensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni prisluSného domu a
pozemku piislusejiciho k domu nebo icast na financovani technického zhodnoceni domu.
Clen se timto vkladem mize podilet také na pofizeni nedruZstevniho bytu a k nému

ptislusejiciho pozemku.

Cl 16
Dodatecny dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéné¢ho druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle uthrady dalSiho ¢lenského vkladu potizovaciho podle piedchoziho
¢lanku 15 podminit splacenim dalSiho ¢lenského vkladu podle tohoto ¢lanku. Tuto vysi
dalsiho ¢lenského vkladu stanovi pfedstavenstvo podle pravidel schvalenych ¢lenskou
schiizi.

Obdobné lze postupovat 1 pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
piistavby ¢i vestavby v domé nebo pii piijeti najemce bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) za ¢lena druzstva.

ClL 17

Pievod druZstevniho podilu
Clen druZstva je opravnén pievést sviij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera spliiuje
podminky vzniku ¢lenstvi podle ¢lanku 4 a nasl. Pfevodem druzstevniho podilu s nimz je
spojeno pravo na najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo
na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
dochazi k ptevodu najmu nebo prava najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) véetné vSech prav a povinnosti s ni spojenych, a to véetné dluhti prevodce vici
druzstvu a dluhti druzstva vii¢i prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru) pfevodcem a nebo s pravem na uzavieni ndjemni
smlouvy Kk druzstevnimu bytu (druzstevnimu nebytovému prostoru) dle podminek
urcenych stanovami.
Pravni G€inky pfevodu druZstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni G€inné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji.
TytéZz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaSeni pifevodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Pii pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle €l. 4.
Smlouva o pfevodu druzstevniho podilu musi obsahovat tifedné ovetené podpisy.
Nabyvatel druzstevniho podilu ruc¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 18
Prevod casti druzstevniho podilu

Clen muize prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v €l. 11 na jiného ¢lena.

ClL 19
Zanik ¢lenstvi
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Clenstvi v druzstvu zanika:

1)

2)

1)

2)
3)

1)

2)

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva;

b) vystoupenim Clena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) ptevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) doruenim vyrozuméni o netspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti pievoditelné, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni
moci exekucniho ptikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity
uvedené ve vyzveé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho piedpisu,
byl-li v této 1huté¢ podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu;

J) zénikem druzstva bez pravniho néstupce.

Cl1.20

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

Dohodou zaniké ¢lenstvi ¢lena v druzstvu 1 tehdy, pokud mu byly zékladni ¢lensky vklad 1
dalsi clensky vklad zapocitany na thradu kupni ceny druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku nebo pokud zdkladni i1 dalsi ¢lensky
vklad zanikly bezplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu, nebot’ byly zdrojem jeho
financovani.

CL 21

Vystoupeni
Clen mtize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésici;
béh této lhity zaCind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
V pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité¢ 1 mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl
dozvedét o této zmené, nejdéle viak do 3 mésich poté, kdy ¢lenské schiize o zméné stanov
rozhodla, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou
stanov nepfihlizi. Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena U¢innd a vztah mezi
bytovym druZstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Oznameni o vystoupeni
muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 22
Prechod druZstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manZzell, ptfechdzi na pozistalého
manzela, k tomu se piihlédne pii vyporadani dédictvi.
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7)

8)

9)

Cl. 23
Vylouéeni ¢lena z druzstva

Clen mize byt zdruzstva vylouden rozhodnutim piedstavenstva, zejména pokud
zavaznym zpiusobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal
splilovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasdhl do prav
nebo opravnénych zajmi druzstva nebo jeho ¢lenti, nebo po dobu alespon jednoho roku
neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu cClenti a jeho pobyt se stal pro druzstvo
neznamym, nebo zneuzil seznam clent nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny
trestny €in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou
povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i1 tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobg, ktera bydli v domé, kde je ndjemciv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi;

C) V pfipadé, ze po dobu delsi nez 1 rok neoznami predstavenstvu zménu Gdaji nutnych
pro evidenci v seznamu ¢lent druzstva de dle ¢1. 27.

Clenstvi zanikd dnem dorudeni pisemného oznameni ¢lenovi. Rozhodnuti o vyloueni

spole¢nych ¢lentl (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému z manzela.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udé¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu.

Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé, ze

poruseni clenskych povinnosti nebo jiné dulezit¢ divody uvedené ve stanovach meély

nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez ptredchézejici pisemné
vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in
spachany proti druzstvu, anebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni

mize ¢len podat odivodnéné namitky ke Clenské schiizi ve lhité tficeti dnli ode dne

doruCeni oznameni o vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu stim se nepfihliZi.

Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat odivodnéné

namitky ke ¢lenské schiizi. V ptipad¢ vylucovani spole¢nych ¢lenti (manzellt), ma kazdy

Z manzell pravo vznést ndmitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého

manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek mize vylucovany ¢len podat ve lhité

tii mesicti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o

vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemutze vici tomuto Clenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti ptedstavenstva o vylou€eni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni

rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu

uvedenou v seznamu ¢lent.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo

dnem, kdy vylu€ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti

jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni

rozhoduje ¢lenska schiize. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny

souhlas. Pokud neudé¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfiihliZi.

Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné

pozadala. Piedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v piipadech, v nichz
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probihé fizeni o prohldseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi nebo soudem o tom, zZe
namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, Clenstvi ¢lena Vv druzstvu
nezaniklo.

10) Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo ndjem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru). Zanikem ¢lenstvi zanika pravo bytového druzstva na
splnéni vkladové povinnosti, pravo na uroky z prodleni tim neni dotceno. To neplati pfi
prevodu nebo ptechodu druzstevniho podilu.

Cl. 24
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vetejného

rejstriku.
Vyporadaci podil
CL 25
Vypoiadaci podil
1) Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vypotadaci podil.

1)

2)

Vypotadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku Clenstvi, a to:
a) u najemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna
zakladnimu ¢lenskym vkladim dle ¢. 14 az 16;
b) u vlastnika (Elena, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:
ba) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné
pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, a dalSimu ¢lenskému vkladu podle
¢l. 16 (dodatecnému);
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoZe zakladni Clensky vklad 1 dalsi c¢lensky vklad podle €l. 15
(pofizovaci) bezuplatnym pievodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho pfedpisu zanikl, protoze byl zdrojem financovani
tohoto bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a ¢len nemél v druzstvu dalsi
¢lensky vklad podle €l. 16 (dodate¢ny);
bc) zakladnimu ¢lenskému vkladu a dal$imu c¢lenskému vkladu, jestlize nebyl
nabyvateli zapocitan na Uhradu kupni ceny pii Uplatném pievodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo piislusejiciho pozemku;
bd) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na
uhradu kupni ceny pii Uplatném pifevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveého prostoru) nebo prisluSejiciho pozemku.

CL.26
Splatnost vypoiadaciho podilu
Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tif mésicti od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast 1 diive.
Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocitd se lhita tfi mésicti az ode dne
marného uplynuti lhiity pro podani nadvrhu na prohldSeni neplatnosti vylouceni nebo ode
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

Vyporadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem,
nebo uplynutim 3 mésict od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji. Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho
podilu nema byvaly clen nebo jeho dédicové z divodu zéaniku clenstvi narok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pii vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo
své splatné pohledavky vic¢i byvalému Clenu.

CL.27
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenti. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro doruc¢ovani,
b) den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe ¢lenského vkladu a rozsah

splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu
c) vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a

rozsah spInéni vkladové povinnosti a soucasné¢ sudajem, ke kterému bytu

(nebytovému prostoru) se vztahuje.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu
Clenit bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala, nejpozdéji vSak do
jednoho mésice. Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyteéného
odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém clenstvi a
obsahu svého zédpisu v seznamu clenii kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady
S tim spojené.
Predstavenstvo je povinno umoZznit nahlédnout do pfisluSné c¢asti seznamu kazdému,
jestlize osveéd¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéien.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen
S pisemnym souhlasem c¢lent, kterych se tykaji.
Prestane-li byt ¢len druzstva jeho Clenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
¢lenli bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu umozni pfedstavenstvo nahlédnout
pouze byvalému clenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu ndastupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo tidaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani udaji osobou vedouci
evidenci investi¢nich néstroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

CastIV.
Vznik prava na uzavieni smlouvy o naijmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 28
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Pti splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavira budouci Smlouvu o ndjmu druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) predstavenstvo se ¢leny druzstva.
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Cl. 29
Prenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu

Druzstvo miize smlouvou o ndjmu pienechat byt (nebytovy prostor) fyzické popt. pravnické
osobé, i kdyz neptjde o ¢lena druzstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem
zadny z €lend druzstva. Stejn¢ muze druzstvo ptrenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto ptipadech nevznikd povinnost ke splaceni
dalsiho Clenského vkladu podle ¢l. 15 a ¢l. 16. VySe najemného a thrady za plnéni spojend
S uzivanim bytu (druzstevniho nebytové prostoru) se urci ve smlouve

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

Cast V.
Néjem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

Cl. 30
Vznik niajmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou
druzstvo (pronajimatel) pfenechdva svému clenu (ndjemci) do uzivani druZstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva
0 najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho
ptisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu najemné¢ho a thrady za plnéni
spojena s Uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Nadjemni smlouva musi
mit pisemnou formu.

CL 31

Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu
Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a S manzeli — spole€nymi ndjemci mohou na
zakladg jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fad¢é ptimé, sourozenci, zet' a snacha,
jakoz iosoby, které ziji snajemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho
zménu je povinen ¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud néjemce nesplni
tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.
Kromé prava uzivat byt ma Clen — najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava
i osoby, které s nim bydli, pravo uZzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Clenové - najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno
prostiedi zajistujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.
Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i 0 tom,
7ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to vcas
druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu
do bytu nebo nebytového prostoru v piipad€, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto
povinnost, povazuje se to za hrub¢ poruseni povinnosti najemce.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodInych podminkéch.

Cl. 32
DruZstvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon
jeho préav spojenych s uzivanim bytu.
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4)

5)

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné¢ vymeén zatizovacich predméta
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce (spole¢ni najemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Néjemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodo instalacnich,
kanalizacnich a topnych rozvodia (vCetné topnych téles), rozvodi spolecné televizni
antény, opravy a vymény domacich telefoni a rozvodi k nim, opravy a ovéfovani
bytovych méfich vody a tepla, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

Clenska schiize miize z technickych nebo estetickych diivodi stanovit odchylné pravidla,
upravujici zptsob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Cl1.33
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které¢ brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon préava ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po
pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné¢ miie a pozadovat od néj
nahradu ucelné vynalozenych nakladii. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez
zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni
zévad.
Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po ptedchozim upozornéni ¢lena na jeho néklad
samo a pozadovat od n¢j nahradu.
Clen je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené osobé,
aby K zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy
ostatnich bytli nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace audrzba zafizeni pro méfeni aregulaci tepla, teplé astudené vody, jakoz
i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich
praci, rekonstrukei a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit pfistup k
dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva
se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Clen ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych ndkladli na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady
druzstvu.
Clen odevzda byt druzstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byt¢ zmény, které provedl bez
souhlasu druZstva, pokud nesdé€li druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezadd. Zmény
provedené se souhlasem druZzstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skonceni najmu ndjemce uvede byt do plivodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméfen¢ho sniZzeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu,
prechéazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl. 34

Clen — nijemce druzstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu
potiebu téch oprav v byte, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 35

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil
vV domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po ptedchozim
upozornéni ¢lena zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od n¢ho nahradu.
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Cl. 36

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zménu v byt€¢ bez souhlasu druzstva, ato ani na svlij naklad. V pfipadé¢ poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — najjemce provedené upravy a zmény
bez odkladu odstranil.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

CL 37
Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Néjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné
za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vysi naklada
a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, vcetné tvorby dlouhodobé
zélohy podle odst. 3 athradu za plnéni spojena suzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vysi ndjemného auhrad za poskytovand plnéni stanovi piedstavenstvo
s ptihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.
Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi pfedstavenstvo Vv souladu
s pfedpokladanymi néklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v dom¢.
Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se pievadi do pfistiho roku a
nevypotfadava se S najjemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani
pfi ukonceni ndjmu.
Néjemné spolu s thradou za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se plati zalohove, vyjma poplatku na spravu druzstva uréené¢ho na
financovani ndkladl stfedisek ostatniho hospodateni, ktery je stanoven pevnou c&astkou,
a to mesicné nejpozdéji do dvacatého dne prislusného mésice.
Vyulctovani zalohy na ndjemné za kalenddini rok provede druzstvo s najemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nejpozdéji do konce cCervna
nasledujiciho roku. O zplsobu vypotadani rozdilt z vyictovani rozhodne ¢lenské schiize.
Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst. 3 se do vyuctovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena Suzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytoveého prostoru) se provadi oddelené pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do Sesti
mésict po uplynuti zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.
Pieplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do
dvou mésicl po vyactovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pii vyplaté pieplatku
Z njjemného nebo thrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) ma druZstvo pravo zapocist své splatné pohledavky viici najemci
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru).
Clenu bytového druzstva, ktery je zarovei ¢lenem Spoleenstvi vlastnikil jednotek domu
Opalkova 17,19,21, je mozné zapocitat vzniklé pieplatky nebo nedoplatky z vyGctovani
zaloh podle odst. 5 a 6 oproti pfeplatklim, nedoplatkim ¢i jinym ndkladim, vzniklym
V souvislosti s jeho vlastnictvim bytové ¢i nebytové jednotky a Clenstvi ve Spolecenstvi
vlastnikii jednotek domu Opélkova 17,19,21.
Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ndjemné
a zélohu na plnéni spojend s uzivanim druzZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) do péti dnti po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni,
resp. urok z prodleni, stanoveny jinym pravnim piedpisem.

CI 38
Clen — ngjemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméfenou slevu z ndjemného, pokud
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druzstvo ptes jeho upozornéni neodstrani v byt¢ nebo v domé zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorsuje jejich uzivani. Pravo na pifiméfenou slevu z najjemného ma
¢len itehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend suzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo.

2) Stejné pravo ma ¢len — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v domé
se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen — najemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméfenou slevu z Gthrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v¢as neplni.

Cl. 39

Pravo na slevu z najemného nebo z tthrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je tfeba uplatnit
U druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicii ode
dne odstranéni zavad.

Cl. 40
Spole¢ny niajem druZzstevniho bytu manZzely

1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely.

2) Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li
S druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy.

3) Pieménilo-li se spole¢né ¢Clenstvi manzeli na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

4) Je-li jeden z manzelli vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

5) Z pravnich tkonu tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé

opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

ClL. 41

Préavo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeli;
€) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzeld,
e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Cl. 42

1) Nevzniklo-li spole¢né c¢lenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je clenem druzstva.

2) Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym c¢lenem s pravem uZzivat druZstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva
angjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemfie-li manzel
amanzelé byli spolecnymi c¢leny druzstva, pfechazi druZzstevni podil na pozistalého
manzela, ktery se stdva vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym nijemcem druZstevniho

bytu.
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Cl. 43
Najem bytu neclenovi druzstva

1) Smlouvu o ndjmu bytu (nebytového prostoru) s neclenem lze uzaviit pouze na dobu
ur¢itou se souhlasem Magistratu mésta Brna, nejdéle na dobu jednoho roku s moznosti
prodlouzeni.
2) O ptidéleni uvolnéného bytu, némuz neni vazan ¢lensky vztah ani jiné opravnéni, jakozto i
o sjednani vyse ndjemného a dalSich podminkach ndjemni smlouvy rozhoduje ¢lenska schiize
na navrh predstavenstva. Prava a povinnosti z ndjmu bytu najemce, ktery se nestal ¢lenem
druzstva, ptechazeji na druzstvo.

Cl. 44
Podnajem bytu (¢asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pienechat do podnajmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez ¢asového urceni, pokud najemce sdim v tomto byté nebydli,
jen s pisemnym souhlasem druzstva po piedchozim souhlasu Magistratu mésta Brna.
Poruseni této povinnosti se povazuje za divod pro postup podle ¢l. 23.

2) Po skon¢eni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 45
Vyména bytu
Jestlize Clen-ndjemce druzstevniho bytu 1 nebytového prostoru hodld vyménit byt nebo
nebytovy prostor s osobou, ktera neni clenem druzstva, organ druzstva vyménu neschvali,
dokud tato dohoda neni schvalena Magistratem mésta Brna a dokud se tato osoba nestane
¢lenem druzstva.

Cl. 46
Za ucelem vymeény druZstevnich bytl si ¢lenové - ndjemci vzdjemné prevedou své druZstevni
podily.

ClL 47
Zanik najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zaniké:

a) zanikem ¢lenstvi ngjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodg;

C) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby
¢ini tf1 mésice a jeji beh se pocind 1. dnem mésice nésledujicim po mésici, v némz
vypoveéd byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v piipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho piedpisu.

Cl. 48
Clen-najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou néhradu.

Cl. 49
Najem druzstevnich nebytovych prostor
O najmu druzstevnich nebytovych prostor plati pfiméfene ustanoveni ob¢anského zdkoniku o
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ndjmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéni.

C1.50
Zajisténi Fadného vyuziti byta
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym uceliim.
2) Byt nebo jeho ¢ast mize ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti
docasné pouzivat i K jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druZstva.

Cl.51
Sloudeni a rozdéleni bytu
1) Byt je mozné slouCit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych byti jen s pfedchozim souhlasem ¢lenské schiize druzstva.
2) Clenska schiize povoli sloudeni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
doséhne ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru cleny domacnosti.

Cl. 52

1) Souhlas ¢lenské schlize druZstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpist.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozd€lenim bytu ¢lenskd schiize druZstva soucasné
prerozdéli naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych byt a urci vysi
dalsich clenskych vkladl a zGstatek nesplaceného investicniho Uvéru pfipadajicich na
prislusné byty.

Cast VI.
Organy druzZstva
CL.53
Organy druZstva jsou:
a) predstavenstvo,
b) clenska schize.
Cl. 54

Do volenych organti druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18
let, kteti splituji podminky jinych pravnich predpisi.

CL 55
1) Clenem piedstavenstva mize byt pouze &len druzstva - fyzicka osoba starsi 18 let, ktera
je svépravna, a je beztthonnd ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikdni a u niz
nenastala skuteCnost, jez je prekazkou provozovani Zzivnosti podle zdkona o
zivnostenském podnikani.

CL 56
1) Orgéany druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich piisobnosti.
2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé tfadného svolani vsech ¢lend organu
podle téchto stanov.
3) Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovic¢ni
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1)

2)

3)

vétSina jejich cClenti. Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina
pritomnych, pokud zédkon a stanovy neurcuji jinak.

Cl. 57

Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva Cini pét let. Pokud vsak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdé€jsimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive
zvoleného Clena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim
volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi konci
vSem Cleniim téhoz organu druZstva stejné.

Clenové predstavenstva jsou voleni na ¢lenské schiizi, o zpaisobu volby rozhoduje lenska
schiize.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni op&tovné.

Cl. 58

Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svou puisobnost s pé&i fadného hospodafe,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlc¢enlivost o
divérnych informacich a skutecnostech, jejichZz prozrazeni tfetim osobdm by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organti
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

1)

1)

2)

1)

2)
3)
4)

Cl1. 59

Clenové predstavenstva nesméji byt podnikateli ani &leny statutdrnich a dozoréich organt
pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni,
ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikli jednotek nebo druzstvo, jehoz ¢leny jsou
pouze jind druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k poruseni zdkazu konkurence u c¢lena
predstavenstva, je Clen predstavenstva povinen predem informovat druzstvo o téchto
okolnostech. Pokud byla ¢lenskd schlize v okamziku zvoleni €lenii pfedstavenstva na
nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li tato okolnost pozdéji a
¢len pfedstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento Clen predstavenstva
¢innost, které se zdkaz tyka, nemé zakazanu. To vSak neplati, pokud c¢lenska schiize
vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle
vyse uvedeného ustanoveni.

Cl. 60
V orgénech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych ptipadech se miiZze jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.
Kazdému c¢lenu druzstva (spoleénym ¢lenlim) 1 kazdému Clenu orgénu druzstva nélezi
jeden hlas.

CL 61
Organy druzstva jednaji o zéaleZitostech, které byly uvedeny na schvéileném potadu
jednéni, popft. o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatecné usnesl.
Jednani organti jsou nevetejna.
Lze rozhodnout o pfizvani dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zélezitostem.
Jednani organti spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jedndni je tfeba vést tak, aby byl zjistén skute¢ny stav véci.
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1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

CL 62
O prubehu jednani vSech organti druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schuze;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepiijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na n¢j a podklady, které byly
piedlozeny k projednavanym bodiim.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu
Vysledky jednani a ptijatd usneseni Clenské schlize v uplném znéni bez zbytecného
odkladu pfedsedajici uveiejni ozndmenim vyvéSenym na informacni desce druzstva
podobu nejméné 60 dni ode dne konani shromazdéni. Informacni deska druzstva se
zptistupni ¢lenlim druZstva prostfednictvim internetovych stranek.

Cl. 63
Clenska schiize
Clenska schiize je nejvyssim organem druZstva.
Do piisobnosti ¢lenské schiize nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad¢ jiné
pravni skutecnosti,

b) pfijimat a ménit jednaci tad,

c) volit a odvolavat jednotlivé ¢leny piedstavenstva nebo celé piedstavenstvo,

d) rozhodovat o uréeni odmény piedstavenstva.

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat ftadnou,
mimoradnou nebo konsolidovanou tUcetni zavérku a mezitimni ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucenti;

h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

1) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo uhrad¢ ztraty;

J) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva;

k) rozhodovat o pfeméné druzstva;

I) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

m) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

n) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvida¢nim zustatkem;

0) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

p) schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych
vkladi, zisady pro stanoveni ndjemného za wuzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a
pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice;

q) schvalovat zasady pro stanoveni thrad za Ukony druzstva provadéné z podnétu
nebo ve prospéch jednotlivého Clena druzstva;

r) schvalovat statuty fondu;

S) projednavat a schvalovat zpravy piedstavenstva o ¢innosti druzstva;

t) schvalovat smlouvu o poskytnuti finan¢ni asistence

u) rozhodovat o dalsich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do ptisobnosti
¢lenské schuize.

Clenska schiize si miize vyhradit do své pisobnosti rozhodovani i o dalich otazkach,
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4) Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potieby, nejméné viak jedenkrat roéné,
svola jej vzdy, pokud jej o to pozada 10 % clenil druzstva, kteti maji nejméné jednu pétinu
vsech hlast.

5) Na zadost deseti procent ¢lend druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu je
predstavenstvo povinno svolat ¢lenskou schizi tak, aby se konalo do tficeti dnd po
doru¢eni zadosti. Clenskou schiizi mize svolat a uéinit viechny ukony s tim spojené
osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi ¢leny, kteti o svolani ¢lenské schiize pozadali.

6) Pokud neni ¢lenska schiize, svolana na Zadost deseti procent ¢lent druzstva, ktefi maji
nejméné jednu péetinu vSech hlasii, usnaseni schopna, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni ¢lenskou schiizi.

7) Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu
druzstva. Piedstavenstvo je také povinno svolat ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu
také poté, kdy zjisti, ze ztrata druzstva dosédhla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze
zdroji druzstva by neuhrazend ztrata dosahla vysSe zékladniho kapitalu nebo to 1ze
s ohledem na vSechny okolnosti ptfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo
do hroziciho tpadku a navrhne ¢lenské schiizi piijeti potiebnych opatfeni k naprave.

8) Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi, na niz se ma projednat fadna Gcetni zavérka tak,
aby se tato ¢lenska schiize konala nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni ucetniho obdobi,
za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

9) Svolani ¢lenské schiize se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenim na
adresu bydlist¢ uvedenou v seznamu clent,, popfipadé na jinou dorucovaci adresu
ozndmenou cClenem, a to nejpozdéji patnact dni pied dnem konani c¢lenské schuze.
Zaroven se pozvanka uveftejni na internetovych strankach druzstva.

10) Pozvanka na ¢lenskou schtizi musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba ¢lenské schiize musi byt urceny
tak, aby co nejméné omezovaly moznost €lenil se schiize zucastnit;

C) oznaceni, zda je svolavana fadna ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize;

d) program ¢lenské schuze.

11) K pozvance se ptikladaji veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schiize, anebo se uvadi misto, kde se ¢len mize se v§emi podklady k programu seznamit.
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZz disledkem je zména stanov,
musi byt k pozvance pfiloZen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

12) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptsobem své ¢leny o moznosti seznamit se se
vsemi podklady k jednotlivym zalezitostem programu clenské schlize, zejména
uvefejnénim zplisobu a mista sezndmeni se s podklady na internetovych strankach
druzstva.

13)Na zadost deseti procent Clent, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast, je
predstavenstvo povinno zafadit jimi uréenou zalezitost do programu jednani ¢lenské
schiize. Pokud je takovéd zddost dorucena piedstavenstvu az po odeslani pozvanky, je
pfedsedajici povinen informovat ¢leny pfitomné na svolané ¢lenské schiizi o této Zadosti.
Tim vSak neni dotcena povinnost pfedstavenstva svolat novou ¢lenskou schiizi. Program
¢lenské schiize nelze po odeslani pozvanek ¢lenim ménit.

Cl. 64
1) Clenskéa schiize je schopna se usnaset, pokud je p¥itomna nadpolovi¢ni vétsina &lent
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasi.
2) Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji pouze ¢lenové a hlasovani probiha vetejné.
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3) Kazdy ¢len ma jeden hlas. Pokud jsou manzelé spole¢nymi ¢leny druzstva, ke dni konani
Clenské schlize, pak postaci, zucastni-li se ji jeden z nich. Manzelé, pokud jsou
spole¢nymi ¢leny, maji jeden hlas.

4) Clen druzstva mize byt na ¢lenské schiizi zastoupen jinou osobou, popf. jinym &lenem
druzstva, a to na zaklad¢ plné moci, pokud neni v pozvance uvedeno jinak.

5) Clenskéa schiize se usnasi vétsinou hlast piitomnych &lent, pokud jiny pravni predpis
nevyzaduje vyssi pocet potiebnych hlast.

6) V piipad¢ rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo

C) preméné druzstva

je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni c¢lenové, ktefi predstavuji
alesponi dv¢ tfetiny ¢lent druzstva a usneseni musi byt pfijato Cleny, ktefi predstavuji
alespon dv¢ tretiny vSech clent.

7) Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potiecbné, bez
zbyte¢ného odkladu ndhradni Elenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym
zpisobem jako ptivodni ¢lenska schlize, a samostatnou pozvankou.

8) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomno alesponn deset procent
vSech ¢lend, ktefi maji dohromady nejméné jednu pétinu vSech hlast.

9) Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prib&hu ¢lenské schiize, véetné
jeho pfiloh a podkladi poskytnutych clentim, a to za thradu nakladd ucelné
vynalozenych spojenych s jejim potizenim

10) Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, je povinen sepsat, ptip. zajistit pofizeni zapisu o jejim
prubéhu, a tento zapis podepsat, a to do patnacti dnti ode dne konani Clenské schiize.
Pokud sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej i ona. Soucasné je svolavatel povinen
zajistit ovéteni zapisu dvéma ovéfovateli, ktefi se zi€astnili schiize.

11) Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o

a) zménu stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

C) pfeménu druzstva;

d) podstatnou zménu v ptedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

12) Pokud ma ¢lenska schiize rozhodovat o otazce, ktera se dotyka piimo opravnénych zajmu
Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho némitkdch proti rozhodnuti o jeho
vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na ¢lenskou schiizi pisemnou pozvankou zaslanou
mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lenti. Pokud tento ¢len pozada
pfed hlasovanim clenské schiize o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt
umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

CL 65
1) Kazdy ¢len, likvidator nebo €len predstavenstva se mize dovolavat neplatnosti usneseni
¢lenské schiize podle ustanoveni obCanského zakoniku upravujicich neplatnost usnesenti
¢lenské schiize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi piedpisy nebo stanovami
druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tifi mésict ode dne, kdy se
ptislusna osoba dozveédéla nebo mohla dozvédeét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho
roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovoldni se neplatnosti usneseni clenské
schiize je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt
druzstva. Dlvodem neplatnosti usneseni ¢lenské schiize je 1 jeho rozpor s dobrymi mravy.
2) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
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tehdy, bylo-li tim podstatn¢ zasazeno do prava tteti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-
li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné lhité, pripadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize jiz prezkoumavat.

Cl. 66
Predstavenstvo

1) Statutarnim organem druzstva je ptfedstavenstvo.

2) Predstavenstvo ma tii ¢leny.

3) Predstavenstvo voli svého piedsedu a jednoho mistopiedsedu, pokud jiz ¢lenové do téchto
funkci nejsou zvoleni na ¢lenské schiizi.

4) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech.

5) Predstavenstvo zastupuje bytové druzstvo navenek tak, ze jedna piedseda nebo v jeho
zastoupeni mistopiedseda.

6) Pisemné pravni jednani pfedstavenstva za druzstvo podepisuje piedseda a v ptipadé jeho
nepritomnosti mistopfedseda spolu se ¢lenem.

7) Piedstavenstvo mize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické ¢i pravnické osoby.

8) Cleny predstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.

9) Clenové piedstavenstva mohou z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, kterd je
pro druZzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li ¢lenska schiize na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

10) V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, anebo jiného

11) Clenové piedstavenstva se voli z&lenti druzstva tak, aby nebyli spole¢nd ve vztahu
manzela (manzelky), ptibuznymi v fad€ ptimé, nebo sourozenci.

12) Predstavenstvu ptislusi rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu ur¢eném stanovami.

Cl. 67
Rozhodovani o bytovych otazkach
1) V ramci této ¢innosti predstavenstvo uzavira:
a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle ¢l. 12 pism. e);
b) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12
pism. f), popf. k bytové nahradé;
c) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 47;
d) smlouvu o pienechani bytu (nebytového prostoru) do najmu.
2) Piedstavenstvo dale:
a) rozhoduje o rozsahu piisluSenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu);
b) udé€luje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez bydleni
podle ¢l. 50 odst. 2.
€) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 44;
3) O zadosti ¢lenu podle odst. 2 rozhoduje predstavenstvo nejdéle do tficeti dnti od jejich
podani.
4) O své ¢innosti podle odst. 1 a 2 informuje piedstavenstvo ¢lenskou schiizi.

Cl. 68
Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki
1) Pokud bude druzstvo ¢lenem spolecenstvi vlastnikli jednotek, zastupuje druzstvo piedseda
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2)

1)

2)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)

nebo jim povéteny zmocnénec, piipadné mistoptedseda,

Piedseda nebo jim povéfeny zmocnénec, piipadné mistopiedseda jedna a hlasuje ve
spolecenstvi vlastnikti jednotek v zajmu druzstva, pfi¢emz je povinen se pii hlasovani fidit
prislusnym usnesenim nebo pokyny piislusnych organti druzstva.

Cast VIL
Hospodareni druzstva

Cl. 69
Hospodareni druZstva

Cinnost druzstva se financuje zejména z &lenskych vkladi, najemného z druZstevnich bytt
(druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druzstva, z ndjemného
Z ostatnich bytli a nebytovych prostor v domé ve vysi stanovené piedstavenstvem, z uhrad
za plnéni spojena s uzivanim vSech bytli a nebytovych prostor v domé¢, z ptispévki
vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo sprdvcem domu podle jiného
pravniho predpisu.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodafstvi se kazdoroéné vypotfdda podle
rozhodnuti &lenské schiize. Clenské schiize se pii projednani fadné ucetni zavérky usnese
na pouziti zisku, pfipadné na zpusobu uhrady ztrat. Zisk bytového druzstva mize byt
pouzit pouze k uspokojovani bytovych potifeb c¢lenti a k dal§imu rozvoji bytového
druzstva.

C1. 70

Fondy druZstva
Druzstvo vytvari zdkladni kapital a specifické druzstevni fondy zabezpecujici zdroje na
spravu nemovitého majetku a financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvaii fond dalSich c¢lenskych vkladi, které jsou soucésti zékladniho kapitalu,
provozni fond, pfip. jiné fondy dle rozhodnuti ¢lenské schiize.
Tvorba a pouziti fondu se fidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami
a dalSimi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schiizi.

CL71
Zikladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zékladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

CL 72
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vklada podle ¢l 15

Fond dalSich ¢lenskych vkladii podle €l. 15, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvoti
Z penézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad.

Fond se pouZzivad na financovani vydaji spojenych s pofizenim domu, druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu.
Fond se pouzije kthrad¢ =ztraty druzstva vzniklé prevodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle
jiného pravniho ptedpisu.

Fond se snizuje pifi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho predpisu povinné
bezuplatné, pfi Gplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
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1)

2)

1)

2)

3)

nebo souvisejictho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapoc€itin nabyvateli dalsi
¢lensky vklad, pti uhrad¢ ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho Clenského vkladu
nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

CL 73
Fond dodate¢nych dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16
Fond dalsich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori
dalsimi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.
Fond se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investic¢nich vydaji.

CL 74

Provozni fond, dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimotfaddnymi piispévky z ndjemného, ptip. z ptispevka
vlastnikl jednotek podle jiného pravniho ptedpisu, jestlize v domé nevzniklo spolecenstvi
vlastnikii jednotek a druzstvo je spravecem domu.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, piip. dalSich provoznich ndkladd a na
financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpisob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené ¢clenskou
schiizi.

Cast VIIL.
Zruseni a likvidace

CL. 75

Druzstvo se zruSuje pravnim jedndnim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divoda
stanovenych zadkonem.

1)
2)
3)
4)
5)

Cl. 76
O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Toto rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni druzstva musi byt osvéd€eno vetejnou listinou.
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pii pfemené, zruSuje se bez likvidace dnem UCinnosti premény.
Pteménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni predpisy.

ClL 77

1) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a natidi

2)

jeho likvidaci, jestlize:
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mifte, Ze to zdvaznym zptisobem narusuje vefejny
potadek;
b) nespliuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zdkonem;
€) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svij ucel;
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusuje zavaznym zplisobem ustanoveni jiného pravniho piedpisu o hospodateni se
svym majetkem;
g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-li 0 takovou
¢innost, ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenii druzstva.
V piipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.
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Cl. 78

1) Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
2) Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpist.

CL 79

1) Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitelt, kteti véas prihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZzit.

2) Konecnou zpravu o prub¢hu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho ztstatku a ucetni
zéaverku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni Clenské schiizi.

3) Podil ¢lena na likvida¢nim zdstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ztstatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech Clen ohledné podilu na likvidacnim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozd¢€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 80
Rozhodnuti orgdnti druzstva dotykajici se jednotlivych clenii druzstva nebo jednotlivych
organt druzstva, se oznamuji t€émto ¢leniim nebo organtim.

Cl. 81

Podnéty ¢lent
O podnétech ¢lend k rozhodnutim a ¢innosti organt druZstva rozhoduji orgény druZstva
nejdéle do Sedesati dnt od jejich podéni. O jejich vyfizeni informuje ptislusny organ druzstva
¢lena doporué¢enym dopisem.

Cl. 82

Dorucovani

1) Druzstvo dorucuje svym clentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napf. prostiednictvim vefejné datové sité (e-mailem), ato na adresu, kterou
¢len sd¢€lil, nebo do mista, které je druzstvu zname.

2) Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech urenych témito stanovami nebo jednacim tadem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

3) Povinnost druzstva doruéit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy clena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i1tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkciondfem nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
pfevzeti odmitne.

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru¢i. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druZstvu jako nedorucitelnou,
nebo jestlize Clen piijeti pisemnosti odmitl;
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c) nebyl-li ¢len druzstva pii dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto
pro doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym
zpusobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost
do péti dnti od jejiho ulozeni, povazuje se posledni den této lhity za den doruceni, i
kdyz se ¢len o ulozeni pisemnosti nedozvédé€l. Pisemnost se ukladéd u posty, jestlize se
doruCuje jejim prostiednictvim, nebo vsidle druzstva, jestlize se dorucuje
funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva.

Cl. 83
Pocitani ¢asu

1) Lhuta uréena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro
jeji pocatek.

2) Konec lhity ur¢ené podle tydni, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery piipada udalost, od niz lhiita pocind. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den lhtity na jeho posledni den.

3) Byla-li lhuta prodlouZzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova lhita po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity piivodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

5) Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity doru¢ena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo mize ze zavaznych divodt prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len
do patnacti dnti ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a uéinil-li v téZe 1huité zmeskany
ukon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ikon ucinén, uplynul
jeden rok a v piipadé zmeskani lhtty k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 84

Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov 1ipravni vztahy mezi
druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzijem, vzniklé pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz inaroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Cl. 85

O Zadostech aodvolani clenl, onichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo
S kone¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 86

DruzZstvo se pii své €innosti fidi zdsadami Programu podpory ndjemniho bydleni a technické
infrastruktury, které vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj, dostupné na:
http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-

Dotace/Programy-podpory-bydleni/Programy-podpory-bydleni-pro-rok-2002 (dadle  jen
“Program”). Druzstvo =zajiStuje plnéni podminek Programu, zejména uZzivani bytl
vybudovanych za pouziti dotaci statu vyhradné k ndjemnimu bydleni po dobu 20 let od jejich
kolaudace, zajisténi vlivu Mé&sta Brna na obsazovani byt a stanoveni najemného véetné
vécného bfemene k bytim zajistujiciho uvedené pravo udélenim souhlasu ke ziizeni
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zastavniho prava ke spoluvlastnickému podilu Mésta Brna, uzavienim najemnich smluv k
bytim do 6-ti mé&sict ode dne pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti aj.

Cl. 87

Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym clenskou schlizi dne 25.6.2015 a nabyvaji
ucinnosti dnem 25.6. 2015.
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